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Detaljplan och markanvisning for del av Ronninge 3:5 (Inrego),
Arninge Beslut om godkannande av start-PM

Sammanfattning

Inrego ar ett Tabyetablerat foretag som expanderar och har vuxit ur sina lokaler pa
Kemistvagen. De har behov av lokaler om 15 000-20 000 kvm BTA fordelat pa kontor,
produktion och logistik och vill om mgjligt stanna inom Tdby kommun. Den 12 oktober 2020
fattade kommunstyrelsens utskott for samhallsbyggnad och fastighet, USF, beslut om att ge
samhaéllsutvecklingschefen i uppdrag att initiera arbetet med erforderligt markanvisningsavtal
och kommande detaljplaneuppdrag avseende del av fastigheterna Taby Ronninge 3:5 och Taby
Arninge 4:1.

Arende om godkinnande av markanvisningsavtal behandlas av kommunfullmiktige den 14
juni 2021. USF behandlade den 24 maj 2021 drende om att ge stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att prova ny detaljplan for del av Ronninge 3:5 som mojliggor utveckling for Inregos
verksamhet, under forutsittning att markanvisningsavtalet godkdnns i kommunfullmaktige.

Syftet med projektet ar att majliggora for direktanvisning av kommunal mark samt uppférande
av verksamhet som innehéller kontor, produktion och logistik. Utgangspunkten &r att projektet
ekonomiskt ska bara sina kostnader. Exploatoren star for alla kostnader forenade med
planlaggningen. Utbyggnad av allmén plats tacks av markintakterna. Projektet forvantas i sin
helhet generera ett positivt ekonomiskt 6verskott for kommunen.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkanner Start-PM daterat den 29 april 2021 gillande del av
fastigheten Ronninge 3:5.

Arendet

Inrego ar ett foretag som varit etablerat i Taby sedan 2004. Foretagets atervinner IT-
utrustning och sysselsitter idag ca 200 personer. Foretaget expanderar fort och raknar med att
de kommande aren rekrytera 50 personer per ar. Inrego har idag lokaler pa Kemistvigen, men
ar inom de kommande 3-4 aren i behov av nya lokaler for att verksamheten ska kunna vixa. De
bedomer lokalbehovet till 15 000 -20 000 kv BTA (10 000-15 000 kvim BYA) fordelat pa
kontor, produktion och logistik. Foretaget anger sjdlva att de om mgjligt onskar behalla sin
verksamhet inom Taby, bland annat med anledning av att manga anstéllda bor inom
kommunen och att de i dagslaget rekryterar avgangselever fran kommunens gymnasieskolor.
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Foretaget har med anledning av detta inkommit med ansokan om markanvisning. Utifran
inkommet 6nskemal fattade USF den 12 oktober 2020, §40, beslut om att ge
samhallsutvecklingskontoret i uppdrag att initiera arbetet med erforderligt
markanvisningsavtal och kommande detaljplaneuppdrag avseende del av fastigheterna
Ronninge 3:5 och Arninge 4:1. Arninge 4:1 bedoms dock inte inga i det kommande
planomradet.

Fastigheten Ronninge 3:5 dgs av Taby kommun och en del av fastigheten foreslas siljas till
Vinorr AB, dotterbolag till Inrego, genom direktanvisning i samband med att marken
detaljplanelaggs.

Marken ar idag inte detaljplanelagd och omradet omfattas inte av den fordjupade
oversiktsplanen for Arninge-Ullna fran 2009. I forslag till ny 6versiktsplan, staden pa landet
Taby 2050, pekas marken ut for utveckling av bebyggelse och anlaggningar och
markanviandningen foreslas som verksamhetsomrade, foretag- och industriomrade.

Arende om godkiinnande av markanvisningsavtal behandlas av Kommunfullmiiktige den 14
juni 2021. USF behandladeden 24 maj 2021 drendet och beslutade att ge
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att prova ny detaljplan for del av Ronninge 3:5 som
mojliggor utveckling for Inregos verksamhet, under forutsattning att markanvisningsavtalet
godkinns i kommunfullmaktige.

Ett markoverlatelseavtal innehéllande villkor for 6verlatelse av mark fran Taby kommun till
Vinorr AB ska upprittas innan detaljplanen antas. Avtalet ska innehéalla kopeskilling, tilltrade
osv. som kravs for att géilla som ett kopeavtal for fastighet enligt jordabalk (1970:994). Det ska
aven reglera ansvars- och kostnadsférdelning mellan kommunen och Vinorr AB for
genomforandet av detaljplanen, samt krav och mal f6r hur utbyggnaden av omradet ska
genomforas.

Syftet med projektet ar att majliggora for direktanvisning av kommunens mark samt
framtagande av detaljplan for uppforande av verksamhet som innehéller kontor, produktion
och logistik. Ombyggnad av allmén plats som kravs for planens genomforande ingér ocksa.
Under planprocessens gang kommer omradet som ska overlatas att konkretiseras.
Parkeringens och gang- och cykelviagens omlokalisering ska dven utredas inom ramen for
planarbetet.

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och forslaget bedoms inte
medfora en betydande miljopaverkan. De miljofragor som finns bedoms kunna hanteras inom
planprocessen och de utredningar som ska tas fram.

Ekonomiska aspekter

Utgangspunkten for projektet ar att det ekonomiskt ska bara sina kostnader. Exploatoren star
for alla kostnader forenade med planlaggningen. Utbyggnad av allméin plats tacks av
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markintdkterna. Projektet forvantas i sin helhet generera ett positivt ekonomiskt 6verskott for
kommunen.

Kopeskillingen for omradet grundar sig pa en opartisk marknadsvirdering. Marken, som idag i
detaljplan D139 ar utpekad som naturmark, har varderats utifran att den ar planlagd for det
tankta andamalet, dvs kontor, produktion och logistik, till 2 500 kr/kvm tomtarea. Omréadets
storlek och utbredning utreds i detaljplanearbetet. Kopeskillingen inkluderar medfinansiering
for framtida regional och statlig transportinfrastruktur samt ersattningar for erforderliga
investeringar i de allminna anldggningar som krivs for planens genomforande. Investeringar i
allménna anlaggningar omfattar flytt av den gang- och cykelbana och den parkering som ligger
inom omradet idag samt anpassning av befintlig lokalgata. VA-anslutning kravs och avgiften
betalas av exploatoren genom anslutningsavgift enligt vid anslutningstidpunkten gillande
taxa.

For att ange villkoren for en direktanvisning, riktlinjerna for detaljplaneldggningen och reglera
overgripande ansvarsfordelning vid genomforandet av detaljplanen har ett
markanvisningsavtal upprattats mellan Taby kommun och exploatoren.

Ett markoverlatelseavtal , innehéllande slutgiltiga villkor for markoverlatelsen, ska tecknas
innan detaljplanen antas. Avtalet anger kopeskilling, tilltrade och ovriga forutsattningar som
kravs for att gilla som ett kopeavtal enligt jordabalken (1970:994). Avtalet avser dven reglera
ansvars- och kostnadsfordelning for genomforandet av detaljplanen, samt krav och mal f6r hur
utbyggnaden ska genomforas.

Jenny Gibson Sara Golkar
Samhaillsutvecklingschef Plan- och exploateringschef
Bilagor

— Start-PM for fastigheten Rénninge 3:5 daterad 29 april 2021
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